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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES Courrier Arrjvs
09 DEC. 2019 ‘J
Mairie de SEPTEUIL |

Direction Départementale des Territoires

Service de 'Economie Agricole

Monsieur le Maire

Réf: sea 20191203 envoi mairie-SEPTEUIL _avisPLU

CDPENAF Mairie de Septeuil
6, place Louis Fouché
P.J. : Avis de la CDPENAF en date du 03 décembre 2019 78790 SEPTEUIL

Affaire suivie par : Julien BERTHOLON
n® telephene : 01 30 84 33 61 O O 4 9 2 6
julien. olonf@ yvelings.gouv. fr

Versailles, le 0 § DEC. 2“19

Monsieur le Maire,

Le 03 décembre 2019, le projet de la révision du PLU de la commune de Septeuil a été
examiné par les membres de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers des Yvelines (CDPENAF).

Vous trouverez ci-joint 1'avis rendu par la commission, adopté a I’'unanimité.
Je vous rappelle que ce document doit étre joint au dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’assurance de ma considération distinguée.

Pour la Directrice Départementale des Territoires

La chef du Service de I'Economie Agricole

[~

it i.
ﬁsmm

£

Direction départementale des territoires — 35, Rue de Noailles BP 1115 - 78011 Versailes Cedex
Tél: 01.30.84 30.00 - wwwyvelines. gouy, fr



."  32uePs ua ag)jIe1Pp eias Juawajbal np uoneuasald
| ] YN 'YV ‘SBU0Z-SNOS NO N NO Y 3UOZ ] ap S)ualualbal Sa| Suep S0 $3d ap uoisioasd sues

[enuul jos ne asudwa,) ap % OE+ SRR,
W 0S+ B 99wy |os ne asudwa,p aseuns ” = WNwixew a)njsuod aseuns u:oz_.ucoo 2
as un 13 alal 3owm e sal E = seq snid o) Juiod . namey
QESALIID 19:913M | € Salitu 05e ne sjueisixa uonelqey Ins juswaubije ap suoNPUoI
jediouid juswineq np saNaw Og e ainaugjul (291020€) UCISUSIXD UB :ozwwﬂw_mE_ﬁ.
| (uoisuaixe | ¥
*B1Ue)SiXa uonJdnnsucy led agsuoine axauue 3Inas aun -« | +uesixa) (W 00Z > Xneaed) saide sajqepesid
@HNASUOD UOU BUOZ B)|BANOU =YD LS S3P JBDUBIgHP R | WnWiXew Jayauerd ap 3[e)0) 82BUNs .« SLONISOSIC
wnuwiuiw zWw g9 sp afellul uohengey . _
[ uopeNgeY,| B Saxauuy uoyejgey;| ap uoisuaxgy 1.lao

4YN3daD €| sed N 19 v sjuawa)baa sap aylduwis uawexy

‘awnrew ayaed e ap 33 jeint apoa np T-T-2IT 7 8jolue,| e anasid siansalo} )@ sajoalibe 'sjpimeu saoedsa sap
uoneriasaid Bj ap afpluawsLiedap UOISSIULLIOD B 3D SIAB,| B S3SIWNOS JU0s 3)2iue Juasaid ne sanaaid Juawaibal np suoyisodsip sa7
'BU0Z Bl 8p
131159404 NO BjooUBE ‘fainNeu aI1gioeied NP usnueW 3| J9AR JNNQIedLLI0d N3] 13 JUBWBUUOCIHALA,| SUBD UOILIasUl Jna} Jainsse,p juenatuiad
8510940 Juswabar a7
‘a)s np asgbesAed a)penb el no ajoaube ayanae,; sed Juspatoldiod su SaXauUe NO SUOISUSIXS
3JoIMB,| B SaUUOUSW
171 9jde| sp yeix3

SaxXauue No SUDISUIIX3 S32 ap P}Isuap ap ja asudws,p Unapney ap suonRipuod saj ja uonevueduwl,p suoz |

$80 anb siof sap ‘saxauue,p No SUOISUBIXa,p 13/qo,] aie] JUasnad siuBISIXa uonelqey,p suawneq sa '€T-IST 7
SIN3109s S3pP SIOYaP U3 19 SaAIBJISaI0) NO Ssafjainieu ‘sajooube sauoz ss) sueq : BUISIUEGIN] 8p 8p00 NP Z1-1S

{sanbiwouoay sasueyd sap suehHa,| 19 aAnoe,| ‘aduess|oid el anod GTOZ YOOR 9 NP §6-5L0Z .U 10] B} ap senss| suonisods|p sajjaanou)

dYN3da) el Jed N 3@ v sjuawia|baa sap sy duwns uswexy : axsuuy



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

E .‘l
—' 4

Libersé = Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES

Projet de PLU de la commune de Septeuil, arrété le 02 septembre 2019

AVIS de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) des Yvelines, en date du 03 décembre 2019
Adopté a 'unanimité

Commission présidée par monsieur Stéphane FLAHAUT, adjoint a la directrice
départementale des territoires et représentant monsieur le préfet

La CDPENAF rappelle 1'objectif de densification des zones urbaines existantes avant
tout étalement en zone agricole ou naturelle. Elle demande une analyse fonciére
approfondie, notamment concernant les dents creuses en dehors du centre historique.

La CDPENAF est défavorable a la consommation d’environ 13 hectares d’espaces
agricoles, naturels et forestiers permettant une augmentation de I’espace urbanisé
supérieur aux préconisations du SDRIF (6,3 hectares). Elle rappelle les objectifs
récents incitant a la limitation de consommation des espaces agricoles, naturels et
forestiers, conformément a I’instruction du gouvernement du 29 juillet 2019.

La CDPENAF est défavorable a I’OAP « cite Gillon » qui consomme des espaces
agricoles et naturels, en partie déclarés a la PAC sans suffisamment de justification
quant a la réalité des besoins de développement.

Concernant I'OAP « champs blancs », la CDPENAF comprend la problématique de la
zone artisanale, mais sa configuration dans le PLU n’est pas satisfaisante en 1’état,
notamment au regard de I’accés qui impose un défrichement et de la forme qui impacte
I’exploitation agricole.

En I’absence de justification paysagére ou environnementale, la CDPENAF est
défavorable au zonage Ap qui contraint le développement et I’installation de 1’activité
agricole.

La prise en compte globale des massifs de plus de 100 hectares est incorrecte. La
CDPENAF demande que les massifs de plus de 100 hectares soient redéfinis en
fonction de I'état boisé réel et recouverts 'EBC au titre du SDRIF. Dans le réglement
graphique, la lisiére des 50 métres doit étre représentée et légendée aprés le
repositionnement des limites correctes du massif.

La limite des Sites Urbains Constitués (SUC) doit étre redéfinie au plus pres du bati
existant en reprenant les prescriptions du SDRIF (espace bdti, doté d'une trame viaire
et présentant une densité, un taux d'occupation des sols, une volumétrie que l'on
rencontre dans les zones agglomérées). En effet, il est impossible de définir des SUC
sur des massifs de plus de 100 ha et sur des zones non agglomérées.
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La CDPENAF est défavorable aux projets suivants parce qu’ils se situent en 1’état, en
partie sur des massifs de plus de 100 ha et leur lisiére :

- L'installation d'un batiment sportif dans le secteur de la Tournelle (UEs) ;

- L'installation d'équipement sportif dans le secteur du centre de secours et I'évolution
de la station d'épuration (UE) ;

- L'extension de la maison de retraite (UEr) ;

- L'extension du cimetiére (ER1).

La CDPENAF demande que le STECAL Ne soit supprimé car sa création en lisiére
n'est pas pertinente du fait de l'interdiction de toute nouvelle urbanisation dans la
lisiére des 50 métres d'un massif boisé de plus de 100 ha. En effet, seule une extension
limitée a 20 % du batiment existant, dans la direction opposée au massif, pourra étre
possible.

10) La CDPENAF demande des précisions concernant le projet d'Emplacement Réservé

ER2 (zone d'expansion des crues) prévu en zone A sur 1500 m?, dont le réglement
n’autorise pas les affouillements et exhaussements.

11)La CDPENAF demande de densifier I'OAP secteur « chédteau» au-dela des 20

logements/ha afin de satisfaire aux objectifs d’utilisation rationnelle de I’espace.

12) Concernant les possibilités d’extensions et d’annexes des constructions a usage

d’habitation existantes en zone A et N, le réglement doit étre complété pour préciser la
zone d’implantation et les conditions de hauteur selon sa doctrine (tableau ci-joint).

L’adjoint a la directrice dép es territoires

Stéphane EFAHAUT



